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Oversikt

En samfallighetsférening har flera mojligheter att fordela sina kostnader pa medlemmarna.
De vanligast ar uttaxering, nyttjandeavgifter och vidaredebitering. Hur en férening tar in
pengar fran sina medlemmar paverkar bland annat beslutsprocessen, hur fordringar kan

drivas in, vad som ska inga i utgifts- och inkomststaten och om moms ska redovisas.

Tre satt att fordela utgifter

En samfallighetsférening har flera méjligheter att fordela sina kostnader pa medlemmarna.
Det vanligaste och mest utmarkande for samfallighetsforeningar ar uttaxering av
medlemsbidrag. Men vissa kostnader for att driva en gemensamhetsanlaggning kan aven
tackas genom avgifter fér anldggningens utnyttjande. Vi kallar dem ratt och slatt for
nyttjandeavgifter. Som ytterligare ett alternativ finns aven vidaredebitering, exempelvis nar
foreningen betalar for vatten eller el fran en extern leverantér och sedan férmedlar

kostnaderna vidare till medlemmarna baserat pa uppmatt foérbrukning.

Det ar viktigt att skilja pa dessa tre fall. Uttaxering och nyttiandeavgifter dr tva sdtt att férdela

féreningens egna utgifter fér drift av gemensamhetsanldggningen. Vid vidaredebitering
fungerar foreningen i detta avseende som mellanhand for betalningar som uppstar genom
medlemmarnas enskilda forbrukning av en vara eller tjganst som producerats av nagon

annan an féreningen.

Tabell 1: Viktiga skillnader mellan uttaxering, nyttjandeavgift och vidaredebitering
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*) Momsbefrielse kan galla om féreningens arsomsattning inte éverstiger 120 000 kr

(2026).

**) Aven andra satt att férdela foérbrukningen ar majliga, beroende pa vad som galler for

anlaggningen.

Tva satt att fordela foreningens egna kostnader

Vilka fastigheter som deltar i en gemensamhetsanlaggning och hur kostnaderna ska
fordelas mellan delagarfastigheterna bestams vid en lantmdteriférrdattning. For driftkostnader
faststaller Lantmateriet normalt sett andelstalen framst med hansyn till hur mycket varje

fastighet forvintas anvanda anldggningen.



I de situationer dar sa ar lampligt, gér Anlaggningslagen det ocksa mojligt att i forsta hand

férdela driftskostnaderna genom avgifter for anldggningens utnyttjiande (158 AL).

Grunderna for hur kostnaderna ska fordelas mellan fastigheterna faststalls alltsa vid
lantmateriférrattningen. Om kostnader ska foérdelas genom nyttjandeavgifter ska aven
grunderna for berakningen av dessa avgifter faststallas dar. Foreningen kan darfor inte fritt
valja att ersatta den beslutade kostnadsférdelningen med en egen modell. Utgangspunkten
ar fordelning enligt andelstal (forvéntat nyttjande) om det inte uttryckligen faststallts att
anlaggningens kostnader i stallet ska férdelas genom nyttjandeavgifter (faktiskt eller

konstaterat nyttjande) .

Uttaxering i praktiken

Om féreningens medelsbehov inte técks pa annat sétt ska foreningen uttaxera medlemsbidrag i
form av pengar. Infor uttaxeringen upprattar styrelsen en utgifts- och inkomststat som en
foreningsstamma ska godkanna, med eller utan andringar. Dar ska det framga hur mycket
pengar foéreningen behdver ta in fran medlemmarna for att tacka sitt medelsbehov. I
samband med detta ska det normalt ocksa upprattas och framlaggas en debiteringslangd
pa stamman, dar det framgar det totala belopp som ska uttaxeras, hur mycket varje

medlem ska debiteras (=blir skyldig att betala) och nar betalning ska ske.
For uttaxering av medlemsbidrag galler bland annat att:

e foreningens behov av medel (pengar) ska framga av en utgifts- och inkomststat,

o totalt uttaxerat belopp och de enskilda deldgarnas belopp samt nar betalning ska ske,
anges i en debiteringslangd (om det inte finns andra anvisningar i stadgarna),

e ett debiterat och forfallet belopp kan drivas in genom direkt verkstallighet enligt
Utsdkningsbalkens regler, om domstol inte beslutar annat, och

e uttaxerade medlemsbidrag ar inte ersattning for en tillhandahallen vara eller tjanst
och kan darfér inte beldaggas med moms.

e FOr vissa gemensamhetsanlaggningar ska féreningen dessutom avsatta medel till en
underhdlls- och fornyelsefond (19 § SFL). Fondavsattningen ska da framga av utgifts- och

inkomststaten.

Nyttjandeavgifter i praktiken
En nyttjandeavgift ar aven det ett satt att finansiera foreningens kostnader for

gemensamhetsanlaggningen, men kostnaderna fordelas istallet efter hur anlaggningen


https://lagen.nu/1973:1149#P15
https://lagen.nu/1973:1150/#P19

faktiskt nyttjas av medlemmarna i stallet for genom andelstal. Det kan exempelvis rora sig
om en avgift for en batplats, parkeringsplats eller annat nyttjande dar kostnaden och
nyttan har ett samband med den enskilda medlemmens/fastighetens anvandning av
anlaggningen. Villkoret for att fa ta ut nyttjandeavgifter ar att de foljer de foreskrifter som

faststallts i anlaggningsbeslutet.

Nyttjandeavgifter behdver inte ersatta all uttaxering utan kan anvandas tillsammans med
uttaxerade medlemsbidrag. Enkelt uttryckt: de ar varandras komplement. Féreningen kan
alltsa samtidigt ha vissa kostnader som finansieras genom nyttjandeavgifter och andra
kostnader som maste finansieras genom uttaxering for samma anlaggningsdel. Detta
ligger ocksa i formuleringen i 40 § SFL: medlemsbidrag ska uttaxeras om foreningens
medelsbehov inte tdcks pa annat sdtt. Budgeterade nyttjandeavgifter ska darfor normalt
ingd pa inkomstsidan i féreningens utgifts- och inkomststat. Om exempelvis avgifter for
batplatser bidrar till att finansiera bryggans drift minskar dessa inkomster féreningens

behov av uttaxering. Sambandet kan enkelt beskrivas sa har:
utgifter - andra inkomster = kvarvarande medelsbehov 0 uttaxering.

Till skillnad fran uttaxerade medlemsbidrag far nyttjandeavgifter inte tas upp i
debiteringsldngden och darmed omfattas de inte heller av den majlighet till direkt
verkstallighet som omfattar uttaxerade medlemsbidrag. En obetald nyttjandeavgift far i

stallet drivas in som en vanlig fordran.

Det finns ocksa en skattemassig skillnad mellan uttaxerade medlemsbidrag och
nyttjandeavgifter. Skatteverket betraktar ndmligen nyttjandeavgifter som ersdttning for
tillhandahdllande av varor eller tjiéinster och de utgdr dérfér en momspliktig omsdttning. Om
féreningen inte omfattas av reglerna om momsbefrielse ska moms darfér normalt
redovisas pa nyttjandeavgifter. Gransen for momsbefrielse ar 720 000 kronor i

arsomsdttning dr 2026.

Vidaredebitering ar nagot annat
Vidaredebitering ska inte blandas ihop med nyttjandeavgifter. Den grundlaggande
skillnaden ligger i vems resurser som forbrukas och vem som producerar den nytta medlemmen

betalar fér.

En nyttjandeavgift avser betalningen for nyttjandet av féreningens egen

gemensamhetsanlaggning och tas ut for att finansiera foreningens egna kostnader for drift


https://lagen.nu/1973:1149#P40

och underhall.

Vid vidaredebitering formedlar foreningen endast betalningar for en vara eller tjanst fran en
extern leverantor, exempelvis kallvatten eller el, och férdelar sedan vidare hela kostnaden
till medlemmarna baserat pa individuell forbrukning. Vattenproduktionen ar
vattenleverantdrens prestation, inte féreningens. Varje fastighet svarar for sin egen

férbrukning.

Sadana "genomstromningsbelopp” ska darfor inte behandlas som finansiering av drift eller
underhall av gemensamhetsanlaggningen eller tas upp som utgifter och inkomster for att
bestamma féreningens uttaxeringsbehov. De representerar i stallet en extern kostnad for
medlemmarna som passerar genom féreningens konton och avraknas mot den individuella
férbrukningen. De belopp som féreningen vidaredebiterar ar normalt avsedda att motsvara
de belopp som foreningen betalar till leverantéren. Eventuella skillnader behover darfor

stammas av och hanteras separat.

Skatteverket betraktar dock bdde nyttjandeavgifter och vidaredebiterade belopp som
momspliktig omsdttning. Om foreningens momspliktiga arsomsattning daremot ligger
under gransen for momsbefrielse behdver féreningen normalt inte redovisa moms. Den
huvudsakliga skillnaden mellan nyttjandeavgifter och vidaredebitering ligger darfor inte i
momesreglerna, utan i vad betalningen avser. Vid nyttjandeavgifter finansierar betalningen
féreningens kostnader for sjalva anlaggningen, medan férbrukningsdebitering avser

betalning for en vara eller tjanst som har producerats av en extern leverantor.

Hur moms ska hanteras avgor inte heller hur transaktionerna ska redovisas i
resultatrakningen. Om foéreningen, i en ekonomisk mening, endast fungerar som
mellanhand for betalningar mellan en extern leverantor och enskilda medlemmar, talar
redovisningens principer for att de vidaredebiterade beloppen inte ska redovisas som
intakter och kostnader i féreningens resultatrakning. Dessa "genomstrémningsbelopp” kan

i stallet hanteras via ett avrakningskonto.

Borja med ratt fraga
Den praktiska huvudfragan ar inte om en kostnad kdnns "gemensam” eller “individuell”,

utan vad det ar for slags kostnad och hur den ska fordelas enligt anldggningsbeslutet.

Om det ar en kostnad for foreningens egen verksamhet ar fragan om den ska finansieras

genom uttaxering eller nyttjandeavgifter.



Om det i stallet rér sig om en vara eller tjanst som forbrukas individuellt av varje fastighet
eller medlem och som produceras av en extern leverantor, kan det vara frdga om
vidaredebitering. Avgdrande ar om foreningen endast fordelar kostnaden for den
individuella férbrukningen vidare eller om kostnaden ingar som en del av en avgift for

nyttjandet av féreningens anlaggning.

Vid ren vidaredebitering formedlar féreningen betalningen fér den externa varan eller
tjansten utan att den motsvarar en kostnad for féreningens egen drift av anlaggningen.
Beloppet ingdr darfor inte i det medelsbehov som ska tackas genom uttaxering och ska

heller inte tas upp i utgifts- och inkomststaten.

Rattslig grund:
15 8 anlaggningslagen (1973:1149)
19, 40-42 och 46 88 lagen (1973:1150) om férvaltning av samfalligheter
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